Satzung der Gemeinde Wester-Ohrstedt uber den Bebauungsplan Nr. 11 "Nordahlweg”

Praambel: Aufgrund des § 10 i. V. m. § 13b des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt durch Artikel 9 des Gesetzes
vom 10. September 2021 (BGBI. | S. 4147) sowie nach § 84 der Landesbauordnung, wird durch die Beschlussfassung der Gemeindevertretung vom 03.03.2022 folgende Satzung der Gemeinde
Wester-Ohrstedt {iber den Bebauungsplan Nr. 11 "Nordahlweg" fiir das Gebiet dstlich und nérdlich der StraRe Nordahlweg umfassend die Flurstiicke teilweise 52/3, 109 und 159 der Flur 1 der
Gemarkung Wester-Ohrstedt der Gemeinde Wester-Ohrstedt, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

Mafstab 1: 1000

Teil A - Planzeichnung
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MaRstabsbalken Angaben in Meter

Kartengrundlage: Auszug aus dem Liegenschaftskataster
mit Stand vom 03.03.2021 .
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Planzeichenerklarung

Es gilt die Planzeichenverordnung vom 18.12.1990 (PlanzV 90), geandert
durch Art. 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S 1802).

. Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; §§ 1 und 4 BauNVO)

Wasserflachen und Fléchen fiir die Wasserwirtschaft
(§9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

oy e Wasserfiachen, Regenriickhaltebecken
MaR der baulichen Nutzung Schutz, Pflege, Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)
5 Umgrenzung von Flachen fiir Massnahmen
e, I SIS T E zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
| Zahl der Vollgeschosse von Natur und Landschaft
Bauweise und Baugrenzen Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Béumen,
3 Stréuchern, hier: Knick gemaR § 21 LNatSchG
o Offene Bauweise
A Nur Einzelhduser zuldssig Sonstige Planzeichen
————— Baugrenze Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des
Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)
Verkehrsflachen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
Il. Darstellungen ohne Normcharakter

l‘ o StraBenverkehrsflachen -
[ T [ Vorhandene Gebéude
Verkehrsflachen besonderer '
Zweckbestimmung: ——— Flurstiicksgrenzen, vermarkt
Verkehrsberuhigter Bereich —_— Flurstiicksgrenzen, unvermarkt
532 Flurstiicksnummer
— e — Flurgrenze

Teil B - Textliche Festsetzungen

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802), zuletzt
gedndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802).

1. Art der Nutzung (§ 9 Abs 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1 und 4 BauNVO)

(1) Im Allgemeinen Wohngebiet sind Wohngebéude, die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und
Speisewirtschaften, nicht stdrenden Handwerksbefriebe sowie Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke zulassig.

(2) Im Allgemeinen Wohngebiet sind gemaR § 1 Abs. 5 BauNVO die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen nach § 4 Abs. 3 Nr. 1
bis 5 BauNVO nicht zulassig.

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 16 und 20 BauNVOQ)

(1) Die Hohe der baulichen Anlagen (Firsththe) darf hochstens 8,50 m iiber der mitleren StraBenhdhe des zum Grundstiick
gehdrenden ErschlieBungsstralenabschnitts, gemessen am zum Grundstiick gelegenen duReren Rand der Fahrbahn betragen.

(2) Die Sockelndhe darf hochstens 0,30 m (ber der mittleren StraRenhhe des zum Grundstiick gehdrenden
ErschlieBungsstraBenabschnitts, gemessen am zum Grundstiick gelegenen duBeren Rand der Fahrbahn betragen.

(2) Bei Nebenanlagen gemafl § 14 BauNVO ist die Hohe der baulichen Anlagen (Firsthohe) auf hochstens 3,20 m dber der in
Ziffer 2 (1) genannten StraBenhdhe begrenzt.

3. Flachen fiir Garagen und Stellpldtze und Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB und §§ 14 und 23 BauNVO)

(1) Die Errichtung von Garagen und Carports sowie sonstiger Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind auBerhalb der
iiberbaubaren Grundstiicksflachen nach § 23 Abs. 5 BauNVO nicht zuldssig. Abweichend hiervon sind Flachenbefestigungen und
Zufahrten im Bereich zwischen der Baugrenze und der Straenverkehrsflache zulassig.

(2) Alle Flachenbefestigungen sind aus wasserdurchlassigen Materialien herzustellen.

(3) Pro Wohneinheit sind zwei PKW-Stellplétze auf den privaten Grundstiicksflachen nachzuweisen.

4. Riickhaltung von Niederschlagswasser (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)
Pro Grundstiick ist ein Regenriickhaltevolumen mit einer Grofe von 2 m? fiir die Gartenbewasserung zu schaffen.

5. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

(1) Innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten MaRnahmenflache ist ein 2,50 m breiter Knickwall aufzusetzen und zu
bepflanzen. Fiir den Knick sind Straucher 60/80 im Pflanzabstand von 1,00 m zu pflanzen. Folgende heimische Gehdlzarten sind zu
verwenden: Haselnuss (Corylus avellana), Filzrose (Rosa tomentosa), Hundsrose (Rosa canina), Kreuzdom (Rhamnus cartharticus),
Pfaffenhiitchen (Euonymus europaeus), Schlehe (Prunus spinosa), Weildor (Crataegus monogyna). Im Abstand von 15,00 m sind
insgesamt zehn Stieleichen (Quercus robur) in der Qualitét Hochstamm 3xv STU 12-14 zu pflanzen. Die Baume sind bei Abgang zu
ersetzen. Neben einer dreijahrigen Entwicklungspflege ist die erforderliche Bewasserung zu gewahrleisten.

(2) Pro Baugrundstiick ist ein eine Laumbaum der Qualitat HST 3xv 10-12 zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Bei Abgang sind
die Baume zu-ersetzen. - -

6. Ortliche Bauvorschriften (§9 Abs. 4 BauGBi.V.m. § 84 LBauO S-H)

(1) Fir die Hauptgebaude sind nur Sattel-, Walm- und Kriippelwalmdacher mit Dachneigungen zwischen 27 und 50 Grad zulassig.
Fir Garagen, Carports und Nebenanlagen gemaf § 14 BauNVO sind auch abweichende Dachformen zuléssig.

(2) Als Dacheindeckung sind nur Dachpfannen zulassig. Glasierte (glanzende) Dachpfannen sind unzulassig. Fiir Garagen, Carports
und Nebenanlagen gemaR § 14 BauNVO sind auch abweichende Dacheindeckungen zulassig.

(3) Dachaufbauten diirfen in ihrer Lange insgesamt ein Drittel der jeweiligen Trauflange nicht {iberschreiten.

(4) Zur Gestaltung der Aufenwandflachen der Gebaude sind nur Verblendmauerwerk, Faserzementplatten, Putz oder Holz zulassig.

Ord idoketien:
Ordnungswidrig handelt gem. § 82 Abs. 1 Nr. 1 Landesbauordnung (LBO) Schleswig-Holstein, wer vorsétzlich oder fahriassig den
ortlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt. Als Tatbestand gilt die Nichteinhaltung der Vorschriften iber Traufhdhe, Firsthdhe,
Dachfarbe und -material sowie Dachgestalfung gem. Ziff. 1 bis 4 der gestalterischen Festsetzungen. GemaR § 82 Abs. 3 LBO kann
eine Ordnungswidrigkeit mit einer Geldbule geahndet werden.

Hinweise

Bodendenkmale

Das Plangebiet befindet sich groBtenteils in deinem archaologischen Interessengebiet im Bereich mehrerer Objekte der
Archéologischen Landesaufnahme. Beim Plangebiet handelt es sich daher gemaR § 13 Abs. 2 Nr. 6 DSchG um Stellen, von denen
bekannt ist oder den Umstanden nach zu vermuten ist, dass sich dort Kulturdenkmale befinden. Erdarbeiten in diesem Gebiet
bediirfen daher der Genehmigung des Archéologischen Landesamtes. Denkmale sind gemaR § 8 Abs. 1 DSchG unabhéngig davon,
ob sie in der Denkmalliste erfasst sind, gesetzlich geschiitzt.

Vor Beginn jeglicher Erdarbeiten sind gemaR § 14 DSchG archéologische Untersuchungen erforderlich. Der Verursacher des
Eingriffs in ein Denkmal hat gemaR § 14 DSchG die Kosten, die fiir die Untersuchung, Erhaltung und fachgerechte Instandsetzung,
Bergung, Dokumentation des Denkmals sowie die fiir die Verdffentlichung der Untersuchungsergebnisse anfallen, im Rahmen des
Zumutbaren zu tragen.

Es wird ausdriicklich auf § 15 DSchG verwiesen: Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies unverziiglich unmittelbar oder
iber die Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehérde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht femer fiir die Eigentiimerin oder den
Eigentiimer und die Besitzerin oder den Besitzer des Grundstiicks oder Gewassers, auf oder in dem der Fundort liegt, und fiir die
Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zu der Entdeckung oder zu dem Fund gefiihrt haben. Die Mitteilung einer oder eines
Verpflichteten befreit die (ibrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die Fundstétte in unverandertem
Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten geschehen kann. Diese Verpflichtung
erlischt spatestens nach Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung. Archaologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondem
auch dingliche Zeugnisse wie Veranderungen und Verfarbungen in der natiirfichen Bodenbeschaffenheit.

Verfahrensvermerke

1. Die Gemeindevertretung hat am 25.11.2021 den Entwurf des B-Plans Nr. 11 mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung
bestimmt.

2. Der Entwurf des B-Plans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Begriindung haben in der
Zeit vom 21.12.2021 bis 24.01.2022 wahrend der Dienstzeiten des Amtes Viol nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die
offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich
oder zur Niederschrift abgegeben werden kdnnen, vom 10.12.2021 bis 21.12.2021 durch Aushang, ortsiiblich bekannt gemacht. Der
Inhalt der Bekanntmachung der Auslegung der Planentwiirfe und die nach § 3 Abs. 2 BauGB auszulegenden Unterlagen wurden
unter www.amt-vioel.de ins Internet eingestelit.

3. Die Behérden und sonstigen Tréager offentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein ko
BauGB am 16.12.2021 zur Abgabe einer Stellungn
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wurden gemaR § 4 Abs. 2
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4, Es wird bescheinigt, das
in den Planunterlagen enth

5. Die Gemeindevertretung hat die abgegebenen Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behdrden und sonstiger Tréger
offentlicher Belange am 03.03.2022 gepriift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

6. Die Gemeindevertretung hat den B-Plan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) am 03.03.2022 als
Satzung beschlossen und die Begriindung durch Beschluss-gebillig

Ort, Datum, Siegelabdruck
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7. Die B-Plansatzung, bestehend aus der Planzeichnurig
machen.

Ort, Datum, Siegelabdruck

Lol 24042082

8. Der Beschluss des B-Plans Nr. 11 durch die Gemein ng sowie Interetadresse der Gemeinde und die Stelle, bei der der
Plan mit Begrindung und zusammenfassender Erklarung auf Dauer wahrend der Sprechstunden von allen Interessierten
eingesehen werden kann und die iiber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am vom A%..0%.2024... bis .Q4..04.20.44.. durch
Aushang ortsiiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Mdglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung einschlieflich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf
die Moglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen
worden. Auf die Rechtswirkung des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen.

Die Satzung ist mithin am .0 0.3, 4G31... in Kraft ge
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Gemeinde Wester-Ohrstedt Kreis Nordfriesland

Bebauungsplan Nr. 11 "Nordahlweg"

Satzungsfassung

Regionalentwicklung Siiderstr. 3
Stadtplanung 25885 Wester-Ohrstedt
Ortsentwicklung Tel.: 0 48 47 - 980
Landschaftsplanung Fax: 0 48 47 - 483
Freiraumplanung e-mail: info@olaf.de
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